PROTOKOLL

aufgenommen anlasslich einer 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 8. Sep-
tember2022, im Rogendorfersaal, Schloss Poggstall.

Anwesende: Vzbgm. Hahn Helmut, die geschf. Gemeinderate Schmid Gilinter, Ballwein
Martin, Nagl Johannes, Andreas Gruber, Dipl. Ing. Eder Anton, sowie die Gemeinderate
Kreuzer Ingrid, GR. Gattermann Waltraud, Mistelbauer Sonja, Strasser Bernhard, Waldbauer
Christian, Ing. Zeilinger Martin, Krischker Ernst, Jilch Heinz Leopold (bei TOP 7 erschienen),
Hampel Florian, Ing. Sommer Leopold (hat sich nach TOP 1 entschuldigt und die Sitzung
verlassen) und Moser Josef

Entschuldigt: Bgm." Margit StraRhofer, GR. Aigner Martin, GR. Prammer Friedrich, GR.
Brandstetter Daniel

Nicht entschuldigt:

Schriftfihrer: Rosa Siebenhandl
Beginn: 19.00 Uhr

Tagesordnung

1. Genehmigung des Gemeinderatssitzungsprotokolls vom 23.06.2022
2. Genehmigung des nichtoffentlichen Gemeinderatssitzungsprotokolls vom 23.06.2022
3. Prasentation der EVN — teilweise Umriistung der Ortsbeleuchtung auf LED zur Stromeinsparung

4. Beschlussfassung tiber den vorzeitigen Riickkauf des Superadifikats ,Zubau zum
Gemeindezentrum® per 01.10.2022; Genehmigung Kaufvertrag

5. Beschlussfassung liber den Verkauf der Wohnung und der Ordination Dr. Hofbauer (Mietobjekt
Untere Hauptstr. 8); Genehmigung der Kaufvertrage

6. Errichtung eines Wohnungseigentumsvertrages fiir das Objekt Untere Hauptstrae 8;
Beschlussfassung

7. Errichtung Dienstbarkeitsvertrage — abgeschlossen zw. Marktgemeinde Pdggstall und Dr.
Hofbauer; Genehmigung

8. WVA Pommerstall-Krumling — Auftragsvergabe der Erd-, Baumeister- und Installationsarbeiten
etc. It. Angebotsprifung der Fa. Henninger&Partner GmbH

9. WVA Pommerstall-Krumling — Auftragsvergabe fiir Brunnenschacht incl. Installation
10. Angebot Aramatic — Steuerung WVA Pommerstall-Krumling

11. Beschlussfassung liber Auftragsvergabe Ortsdurchfahrt Oberhohenau und Zufahrt Sportplatz
Neukirchen am Ostrong



12. Verkauf der Bauparz. 28/4, KG Krempersbach — Genehmigung Kaufvertrag
13. Genehmigung Baulandsicherungsvertrag flr Parz. 28/4 KG Krempersbach

14. Genehmigung Kaufvertragsentwurf, abgeschlossen zw. Wagmeister/Freistetter (Kdufer) und Straul®
(Verkaufer) unter Einrdumung eines Vorkaufsrechts gegenlber der Marktgemeinde Poggstall

15. Genehmigung Baulandsicherungsvertrag flr Parz. 31 (6stl.Bereich) und 32/1, KG Neukirchen am
Ostrong abgeschlossen zw. Marktgemeinde Poggstall und Frau Roster Marianne

16. 28. Anderung Flaichenwidmungsplan — Aufhebung der Verordnung vom 23.6.2022 und
Neubeschlussfassung unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des Amtes der NO
Landesregierung

17. Genehmigung Baulandsicherungsvertrag abgeschlossen fiir Parz. 471/1, 471/2 und 471/3, KG
Poggstall zw. Marktgemeinde Poggstall und Frau Hammerschmid Gudrun

18. Beratung Gber den Entwurf — Verordnung liber ein Sektorales Raumordnungsprogramm -
Photovoltaikanlagen im Griinland in NO

19. Mietkosten Cateringinventar

20. Verlangerung Mietvertrag Tavernplatz 9 - Jafari Amin

21. Festlegung Mietpreis fir Wohnung ,,Gattermann® — FF-Haus Poggstall
22. Kindigung Versicherung Inventar — Freibad

23. Kommunal KG: Jahresabschluss 2020+2021

24. Entnahme der Marktgemeinde Poggstall aus der Kommunal KG 2021

25. Kommunal KG: Auflésung Kapitalriicklage zur Deckung des Jahresfehlbetrages

Nichtoffentlicher Sitzungsteil:

26. Knoll Florian - einvernehmliche Auflésung des Dienstverhaltnisses mit 31.08.2022
27. Fraisl Christine — Aufnahme in ein unbefristetes Dienstverhaltnis

Verlauf der Sitzung:

Da die Vorsitzende, Bgm."™ Margit StraRhofer krankheitsbedingt verhindert ist, begriiit
Vzbgm. Helmut Hahn die Anwesenden, stellt die Beschlussfahigkeit fest, eroffnet die Sitzung
und flhrt den Vorsitz. Vor Eingang in die Tagesordnung werden 3 Dringlichkeitsantrége
eingebracht:

Dringlichkeitsantrag 1
Das unterfertigte Mitglied des Gemeinderates stellt gem. § 46 Abs. 3 NO GO 1973 den
Antrag, nachstehenden Verhandlungsgegenstand

e Einsetzung eines Finanzausschusses
in die Tagesordnung bei der Gemeinderatssitzung am 8. September 2022 aufzunehmen.
Dieser Dringlichkeitsantrag wurde von 15 weiteren Mitgliedern des Gemeinderates
unterstutzt.




Dringlichkeitsantrag 2

Die unterfertigten Gemeinderate stellen den Antrag, die Genehmigung des Kaufvertrages,
abgeschlossen zw. Povazan (Kéufer) und Straul? (Verkaufer) unter Einrdumung eines
Vorkaufsrechts gegenuber der Marktgemeinde PAggstall bei der Gemeinderatssitzung am 8.
September 2022 zu behandeln.

Dringlichkeitsantrag 3

Die unterfertigten Gemeinderéte stellen den Antrag, die Genehmigung der
Baulandsicherungsvertrage fur Parz. 504/6 und 504/7, KG Dietsam abgeschlossen zw.
Marktgemeinde Poggstall und Herrn und Frau Peter und Zuzana Povazan bei der
Gemeinderatssitzung am 8. September 2022 zu behandeln.

Antrag des Vorsitzenden: Die drei Dringlichkeitsantrage in die Tagesordnung der heutigen
Gemeinderatssitzung aufzunehmen und nach dem Tagesordnungspunkt 25 im 6ffentlichen
Teil der Gemeinderatssitzung zu behandeln.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag des Vorsitzenden wird einstimmig
angenommen.

1. Genehmigung des Gemeinderatssitzungsprotokolls vom 23.06.2022

Nachdem gegen das Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 23.06.2022 keine Einwande
vorgebracht werden, erachtet der VVorsitzende dieses als genehmigt.

GR. Ing Sommer mdchte jedoch noch folgende Stellungnahme dazu abgeben: Der
Prifungsausschuss zeigt immer wieder Probleme auf, es werden jedoch keine Initiativen ergriffen.
Z.B. Strompreis — leider wurden keine Verhandlungen im Juni in Angriff genommen. Der
Strompreis ist massiv gestiegen und wird daher im Haushaltsjahr 2023 eine massive Belastung
flrs Gemeindebudget darstellen. Er ersucht daher ausdriicklich, die Arbeiten der Ausschisse ernst
zu nehmen und entsprechen den Anregungen die Arbeiten umzusetzen.

2. Genehmigung des nichtéffentlichen Gemeinderatssitzungsprotokolls vom 23.06.2022

Das Protokoll iber den nichtoffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung vom 23.06.2022 wird vom
Vorsitzenden verlesen. Nachdem gegen das Protokoll keine Einwande vorgebracht werden,
erachtet der Vorsitzende dieses als genehmigt.

3. Prasentation der EVN — teilweise Umristung der Ortsbeleuchtung auf LED zur Stromeinsparung

Die EVN Lichtservice, Vertrieb Gemeinden hat der Marktgemeinde Pdggstall ein Angebot
auf LED-Umrustung mit Dimmfunktion unterbreitet. Derzeitiger Lichtservicevertrag lauft bis
31.12.2023 mit 2 Preisen: 464 Lichtpunkte - herkommliche Beleuchtung € 93,78; 363
Lichtpunkte mit LED € 71,38 — Jahreskosten 2022 € 69.423,--; bei Umristung auf effiziente
LED-Leuchten — errechnete Ersparnis: € 15.689,-- auf Preisbasis 2022, auf Preisbasis 2023
~€18.807,--.

Das Angeboten Sanierungskonzept umfasst: 410 LED Leuchten, 246 Mastverlangerungen,
246 LED Siedlungsleuchten + 12 Stk. LED Altstadtleuchten.

Sanierungsko. € 308.493,--

EVN Ko.Anteil € 46.800,-- (bei Aussetzung der heuer erf. Wartungs-&Reinigungsarbeiten)
Forderungen € 82.960.--

Gemeindeanteil € 179.183,--

Die Jahreskosten nach Umsetzung des Sanierungskonzeptes wirden auf Preisbasis 2022

€ 53.734,-- betragen. Amortisation der LED-Sanierung in ~ 9,5 Jahren, bei gleichzeitiger
Verléngerung der Kiindigungsfrist bis 31.12.2027.




Antrag des Gemeindevorstandes: Aufgrund der finanziellen Situation der Marktgemeinde
Pdggstall moge der Gemeinderat derzeit das Angebot tber die LED-Sanierung nicht in Anspruch
nehmen.

Beschluss und Abstimmunagsergebnis: Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

4. Beschlussfassung tUber den vorzeitigen Riickkauf des Superadifikats ,,Zubau zum
Gemeindezentrum® per 01.10.2022; Genehmigung Kaufvertrag

Die Erste Group Immorent GmbH hat der Marktgemeinde Pdggstall mit Schreiben vom 23.
August 2022 eine Preisberechnung Uber das vorzeitige Vertragsende per 30.09.2022 fiir das
Leasingobjekt ,,Zubau zum Gemeindezentrum* angeboten:

Kaufpreis: € 970.529,66, Zahlungsbetrag per Stichtag 30.09.2022: € 384.995,28

Auf diese Berechnung basierend hat das Notariat Schwab Pdggstall den Kaufvertrag erstellt.
Dieser wurde bereits mit der Erste Group Immorent GmbH abgeklért.

Auszug Kaufvertrag - KAUFVEREINBARUNG

Die PAROS-Immorent Grundverwertungsgesellschaft m.b.H., im Folgenden kurz

verkaufende Partei genannt, verkauft und tUbergibt an die Marktgemeinde Pdggstall, im
Folgenden kurz kaufende Partei genannt, und diese kauft und Gbernimmt von der Ersteren

den vorstehend néher beschriebenen Kaufgegenstand, so, wie dieser am heutigen Tage

liegt und steht, samt allem rechtlichen und sachlichen Zubehdr, letzteres jedoch nur, soweit

es erd-, mauer-, niet- und nagelfest ist, nach Mal3gabe des derzeitigen Besitzstandes und
Besitzrechtes.

Der beiderseits vereinbarte Kaufpreis betragt 970.529,66 (in Worten Euro
neunhundertsiebzigtausend fuinfhundertheunundzwanzig 66/100), und ist dieser zum 01.10.2022
(nachfolgend kurz ,Stichtag®) zur Zahlung féllig. Dieser wird mit den bei der verkaufenden Partei
erliegenden Eigenmitteln in der H6he von EUR 585.534,38 (in Worten: Euro
funfhundertfiinfundachtzigtausend fiinfhundertvierunddreif3ig 38/100) zum Stichtag aufgerechnet.
Der Restbetrag in Hohe von EUR 384.995,28 (in Worten: Euro dreihundertvierundachtzigtausend
neunhundertfiinfundneunzig 28/100) ist zur Zahlung auf das Konto der PAROS-Immorent
Grundverwertungsgesellschaft m.b.H., IBAN AT702010040318636100 zum Stichtag einlangend
fallig. Auf eine treuhandige Abwicklung dieses Rechtsgeschéfts wird seitens der Vertragsparteien
trotz Rechtsbelehrung verzichtet.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat mége dem vorzeitigen Rickkauf des
Superédifikats die Zustimmung erteilen und den vorliegenden Kaufvertrag vom Notariat Schwab
genehmigen.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

5. Beschlussfassung tiber den Verkauf der Wohnung und der Ordination Dr. Hofbauer (Mietobjekt
Untere Hauptstr. 8); Genehmigung der Kaufvertrage

Mit Schreiben vom 21. Mérz 2022 haben Maria und DDR. Maximilian Hofbauer der
Marktgemeinde Péggstall ein aktualisiertes Kaufangebot tiber den Kauf ihrer derzeit gemieteten
Wohnung und Ordination im Objekt Untere Hauptstral3e 8 gelegt. Als Kaufpreissumme bieten sie
€ 430.000,--. Demgegenuber liegen der Marktgemeinde Poggstall Bewertungsgutachten von
Stabentheiner Prokop Sachverstdndigen KG vom 11. und 12. Juni 2022 vor:

Objekt Sachwert gerundet | Ertragswert gerundet | Verkehrswert gerundet
Wohnung 3 € 220.000,-- € 153.000,-- € 173.000,--
Ordination Il € 305.000,-- € 172.000,-- € 212.000,--




Da die Ordination Il nur von DDR. Hofbauer gekauft und die Wohnung jedoch von beide
Ehepartner, Maria und DDR. Maximilian Hofbauer gekauft werden soll, wurden vom Notariat
Schwab Pdggstall basierend auf die Bewertungsgutachten folgende 2 Kaufvertrége erstellt:

Auszug Kaufvertrag Ordination Il - KAUFVEREINBARUNG

Die Marktgemeinde Poggstall, im Folgenden kurz verkaufende Partei genannt, verkauft und
Ubergibt an Herrn Doktor Doktor Maximilian Hofbauer, MSc, im Folgenden kurz kaufende

Partei genannt, und dieser kauft und Gbernimmt von der Ersteren den vorstehend naher
beschriebenen Kaufgegenstand, so, wie dieser am heutigen Tage liegt und steht, mit allen
Rechten, Befugnissen und Pflichten, nach MalRgabe des derzeitigen Besitzstandes und
Besitzrechtes.

Der beiderseits vereinbarte Kaufpreis betragt ..........ccccceeviiiiiieenneennn. € 250 000,--
(zweihundertfunfzigtausend Euro), und ist wie folgt zu begleichen:

Der Kaufpreis sowie die vorzuschreibende Grunderwerbsteuer und die gerichtliche
Eintragungsgebuhr sind von der kaufenden Partei innerhalb von vier Wochen ab allseitiger
Vertragsfertigung und Rechtswirksamkeit dieses Vertrages mit schuldbefreiender Wirkung
treuhandig beim Vertragserrichter zu hinterlegen und zwar so, dass die Gutbuchung auf dem, vom
Vertragserrichter bekannt gegebenen Treuhandkonto spatestens am letzten Tag der obigen Frist
erfolgt.

Auszug Kaufvertrag Wohnung 3 — KAUFVEREINBARUNG

Die Marktgemeinde Péggstall, im Folgenden kurz verkaufende Partei genannt, verkauft und
Ubergibt an Herrn Doktor Doktor Maximilian Hofbauer, MSc und Frau Maria Hofbauer, im
Folgenden kurz kaufende Partei genannt, und diese kaufen und tibernehmen von der

Ersteren zu gleichen Teilen den vorstehend naher beschriebenen Kaufgegenstand, so, wie

dieser am heutigen Tage liegt und steht, mit allen Rechten, Befugnissen und Pflichten, nach
Maf3gabe des derzeitigen Besitzstandes und Besitzrechtes.

Der beiderseits vereinbarte Kaufpreis betragt ..........cccccceeeevviivinieeneenn. € 180 000,--
(einhundertachtzigtausend Euro), und ist wie folgt zu begleichen:

Der Kaufpreis sowie die vorzuschreibende Grunderwerbsteuer und die gerichtliche
Eintragungsgebihr sind von der kaufenden Partei innerhalb von zwei Wochen ab allseitiger
Vertragsfertigung und Rechtswirksamkeit dieses Vertrages mit schuldbefreiender Wirkung
treuhandig beim Vertragserrichter zu hinterlegen und zwar so, dass die Gutbuchung auf dem, vom
Vertragserrichter bekannt gegebenen Treuhandkonto spéatestens am letzten Tag der obigen Frist
erfolgt.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat mdge das Kaufangebot der Familie Hofbauer
annehmen und den beiden Kaufvertrdgen vom Notariat Schwab Poggstall die Zustimmung erteilen.
Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

6. Errichtung eines Wohnungseigentumsvertrages fiir das Objekt Untere HauptstraRe 8;
Beschlussfassung

Durch den Verkauf der Wohnung 3 und Ordination Il im Objekt Untere Hauptstral3e 8 sind weitere
Eigentiimer hinzugekommen. Darum ist die Errichtung eines Wohnungseigentumsvertrages
erforderlich. Das Notariat Schwab Poggstall hat entsprechend dem Gutachten der Stabentheiner
Prokop Sachverstandigen KG vom 25.08.2022 samt Bescheinigung gemaR 8 6 WEG 2002
(Paragraf sechs Wohnungseigentumsgesetz zweitausendzwei) vom selben Tag, demzufolge sollen
an vierzehn wohnungseigentumstauglichen Objekten Wohnungseigentum begriindet werden (siehe
angefigte Ubersichtstabelle), einen Wohnungseigentumsvertrag erstellt:




Ubersichtstabelle

Einheit Mame Mindestanteil | Verbindung
bzw Mutzwert | der Anteils
ir gem &35, 13
2498-stel WEG 2002
Wohnung 1 Markigemeinde Poggstall 113
Weohnung 2 Markigemeinde Poggstall 87
Wohnung 3 Daoktor Doktor Maximilian 121 Verbindung
Hofbauer, MSc, geboren am der Anteile
24 .01.1966 und Maria Hofbauer,
geboren am 05.09.1965
Wohnung 4 Marktgemeinde Poggstall bl
Wohnung 5 Markigemeinde Poggstall 87
Biro 1 Marktgemeinde Paggstall 275
Biro 2 Markigemeinde Poggstall 180
Biro 3 Markigemeinde Poggstall 239
Geschaft Marktgemeinde Poggstall 218
Ordination 1 Marktgemeinde Poggstall 223
Ordination 2 Doktor Doktor Maximilian 296
Hofbauer, MSc, geboren am
24.01.1966
Musik 1 Markigemeinde Poggstall 226
Musik 2| Markigemeinde Poggstall 93
Bauhof Markigemeinde Poggstall 266

Auszug Wohnungseigentumsvertrag - WOHNUNGSEIGENTUMSBEGRUNDUNG,
WOHNUNGSEIGENTUMSEINRAUMUNG
An der vorgenannten Liegenschaft soll auf der Grundlage des Gutachtens der Stabentheiner
Prokop Sachverstandigen KG vom 25.08.2022, samt Bescheinigung gemal § 6 WEG 2002
(Paragraf sechs Wohnungseigentumsgesetz zweitausendzwei) vom selben Tag an vierzehn
wohnungseigentumstauglichen Objekten Wohnungseigentum begriindet werden. Die
Vertragsparteien erklaren ausdricklich, dass sie mit dem Gutachten einverstanden sind und
die darauf beruhenden Entscheidungen als richtig und zutreffend anerkennen.
Die Miteigentumer stellen tibereinstimmend fest, dass ihre Miteigentumsanteile an der
Liegenschaft gemaR Ubersichtstabelle die zur Begriindung von Wohnungseigentum
erforderlichen Mindestanteile darstellen und dem Verhdltnis des Nutzwertes ihrer
Wohnungen zur Gesamtsumme der Nutzwerte der Wohnungen entsprechen. Die in der
Ubersichtstabelle genannten Miteigentiimer raumen einander unentgeltlich und wechselseitig
das Recht auf ausschliefiliche Nutzung und alleinige Verfigung, somit das
Wohnungseigentumsrecht im Sinne des § 2 WEG 2002 an den in der Ubersichtstabelle
durch die Einheit naher bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten laut dem diesem Vertrag
zugrundeliegenden Nutzwertgutachten ein, nehmen die jeweilige Bestellung dieser
Wohnungseigentumsrechte ausdriicklich an und nehmen zur Kenntnis, dass diese
Wohnungseigentumsrechte mit den den Genannten jeweils gehdrigen Anteilen an der
Liegenschaft EZ 612 Katastralgemeinde 14347 Pdggstall untrennbar verbunden sind.
Insoweit die Ubrigen Raumlichkeiten des vertragsgegenstandlichen Geb&udes und der
Liegenschaft EZ 612 Katastralgemeinde 14347 Poggstall nicht von den vorvereinbarten
Wohnungseigentumsrechten betroffen sind, bilden diese gemeinsames Eigentum der
Liegenschaftseigentiimer im Verhaltnis ihrer grundbiicherlichen Liegenschaftsanteile.



I1l. RECHTE UND PFLICHTEN DER WOHNUNGSEIGENTUMER

Fur die Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer sowie deren Beziehung
untereinander gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002
(zweitausendzwei) in der jeweils geltenden Fassung, sofern in diesem Vertrag keine
abweichenden oder ergéanzenden Bestimmungen vorgesehen sind.

Die Miteigentimer sind berechtigt, unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen
(insbesondere baurechtliche Bestimmungen) innerhalb der ihnen gehérigen
Wohnungseigentumsobjekte oder sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten bauliche
Veranderungen vorzunehmen. Die Vertragsparteien erteilen bereits jetzt ihre ausdriickliche
Einwilligung zu einer allenfalls erforderlichen Berichtigung ihrer Miteigentumsanteile zufolge
Anderung der Festsetzung der Nutzwerte, wobei die Kosten dafur jener
Wohnungseigentiimer zu Gbernehmen hat, der die Veranderungen verursacht hat.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass samtliche Wohnungseigentumsobjekte als
Wohnungen, Buroflachen und fur gewerbliche Tatigkeiten verwendet werden kdnnen (wie zB
physiotherapeutische oder kosmetische Tatigkeiten, Masseur, Arztpraxen,
Steuerberatungskanzleien, Friseurbetrieb etc), sofern dadurch keine Beeintrachtigungen
schutzwirdiger Interessen (zB unibliche Immissionen in Form von Larm, Staub, Geruch ua
oder Beeintrachtigungen durch eine damit einhergehende deutlich erhéhte Nutzung der
Allgemeinflachen) der anderen Miteigentimer verbunden sind.

Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, das au3ere Erscheinungsbild des Hauses zu
wahren. Die Miteigentiimer sind allerdings berechtigt Sat-Anlagen, Antennenanlagen und
Klimaanlagen im Bereich der Fassade, Balkon, oder Dach ohne Zustimmung aller
Wohnungseigentiimer auf eigene Kosten anzubringen, sofern damit keine Schadigungen
des Hauses oder Beeintrachtigungen schutzwuirdiger Interessen der anderen
Wohnungseigentliimer einhergehen.

Die Aufwendungen fir die Liegenschaft werden gemafl § 32 Abs 1 WEG 2002 (Paragraf
zweiunddreil3ig Absatz eins Wohnungseigentumsgesetz zweitausendzwei) nach dem
Verhaltnis der Miteigentumsanteile getragen, soweit im Folgenden nicht andere
Abrechnungs- und Abstimmungseinheiten vereinbart werden. Hinsichtlich der Aufwendungen
und Kosten fir Strom und Warme wird vereinbart beziehungsweise klargestellt, dass die
Abrechnung hinsichtlich jeder Wohnung nach dem tatséchlichen Verbrauch erfolgt, da dafir
eigene Zahler installiert sind.

In Abweichung der gesetzlichen Bestimmungen gemal3 § 32 Abs 1 WEG 2002 vereinbaren
die Wohnungseigentiimer, dass folgende Teile der Liegenschaft nicht in die allgemeine
Abrechnungs- und Abstimmungseinheit fallen, sondern die jeweiligen Eigentimer des
Wohnungseigentumsobjektes fir die Instandhaltung, Wartung und Erhaltung ihres
Wohnungseigentumsobjektes selbst Sorge tragen (Abstimmungseinheit) und die daftr
anfallenden Kosten selbst bezahlen missen (Abrechnungseinheit): alle einem
Wohnungseigentumsobjekt eindeutig zuzuordnenden technischen Einrichtungen wie
beispielsweise Fuf3bodenheizungsverteiler, Sanitareinrichtungen und —leitungen,
Elektroleitungen, Beschattungen, ecetera; Eingangstiren samt Stocken und Zargen sowie
Fenster; Balkon- Terrassen- Dachterrassen und Gartenflachen (inklusive eines allfalligen
Pools und der technische Einrichtungen); Fu3bodenbelage, Fliesen, Fugen und Abflisse des
Wohnungseigentumsobjektes (auch der Carports) und Zubehorobjektes beziehungsweise
auf dessen Balkonen, Terrassen und Dachterrassen.

In der vertragsgegenstandlichen Baulichkeit befindet sich ein Lift. Da dieser Lift nur den
Eigentimern der Einheiten ,Wohnung 3“ und ,,Ordination 2“ dienen, vereinbaren die
Vertragsparteien hinsichtlich dieses Liftes in Abweichung des 8§ 32 Abs 1 WEG, dass die
Eigentiimer der Einheiten ,Wohnung 3“ und ,Ordination 2“ eine eigene Abrechnungs- und
Abstimmungseinheit bilden. Fur den Lift trifft die Verpflichtung zur Erhaltung und Erneuerung,
regelméfigen Wartung sowie Pflege sohin die Eigentiimer der Einheiten ,Wohnung 3“ und
,Ordination 2%, wobei die Aufwendungen innerhalb dieser Abrechnungseinheiten im Ver-
héltnis der Nutzwerte der Einheiten getragen werden. Die Summe der Nutzwerte der
Einheiten ,Wohnung 3 und ,Ordination 2“ bilden somit hundert Prozent und sind damit
Ausgangsbasis fur die jeweilige Verhéaltnisrechnung.



Alle sonstigen Aufwendungen unterliegen der allgemeinen Abrechnungs- und
Abstimmungseinheit, welche die Miteigentiimer entsprechend ihrer Liegenschaftsanteile zu
tragen haben.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat mége dem Wohnungseigentumsvertrag,
erstellt vom Notariat Schwab Pdggstall die Zustimmung erteilen.

Beschluss und Abstimmunagsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

7. Errichtung Dienstbarkeitsvertrage — abgeschlossen zw. Marktgemeinde Poggstall und Dr.
Hofbauer; Genehmigung

Da die Marktgemeinde Poggstall am Objekt Untere Hauptstr. 8 auf der sudlichen Dachflache ein
Photovoltaikanlage errichtet hat und dies auch weiterhin als alleiniger Betreiber nutzen mdchte, ist
dafir die Errichtung eines Dienstbarkeitsvertrages erforderlich. Im Gegenzug wird der Fam.
Hofbauer auf der Dachflache des 6stlichen Gebaudeteiles ebenso die Dienstbarkeit zur Errichtung
einer Photovoltaikanlage auf deren Kosten und Nutzen eingerdumt. Ein entsprechender Entwurf
wurde bereits vom Notariat Schwab Pdggstall erstellt:

Auszug Dienstbarkeitsvertrag Photovoltaik -

DIENSTBARKEITSBESTELLUNG

a.) Die Marktgemeinde Pdggstall, Herr Doktor Doktor Maximilian Hofbauer, MSc und Frau
Maria Hofbauer als (Mit)Eigentimer des (neu vermessenen) Grundstiickes 662/1, sowie
deren Rechtsnachfolger im Eigentum und Besitz des (heu vermessenen) Grundstiickes
662/1, raumen der Marktgemeinde Poggstall das dingliche Recht in Form einer Dienstbarkeit
ein, auf den im Sliden des Gebé&udes ,Untere Hauptstralle 8“ gelegenen Dachflachen,
welche in dem einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Plan (Beilage./1)
dargestellt sind, auf eigene Kosten eine Photovoltaik Anlage aufzustellen und zu betreiben,
sowie die daflr erforderlichen Leitungen zu verlegen.

b.) Die Marktgemeinde Poggstall, Herr Doktor Doktor Maximilian Hofbauer, MSc und Frau
Maria Hofbauer als (Mit)Eigentimer des (neu vermessenen) Grundstiickes 662/1, sowie
deren Rechtsnachfolger im Eigentum und Besitz des (neu vermessenen) Grundstiickes
662/1, raumen Herrn Doktor Doktor Maximilian Hofbauer, MSc und dessen
Rechtsnachfolgern der 296/2498-stel Anteile ob des obzitierten Grundstiickes 662/1, mit
welchen nach Wohnungseigentumsbegriindung Wohnungseigentum an ,,Ordination 2“
untrennbar verbunden sein wird, das dingliche Recht in Form einer Dienstbarkeit ein, auf den
im Osten des Gebédudes ,Untere Hauptstral3e 8 gelegenen Dachflachen, welche in

dem einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Plan (Beilage./2)
dargestellt sind, auf eigene Kosten eine Photovoltaik Anlage aufzustellen und zu betreiben,
sowie die daflr erforderlichen Leitungen zu verlegen.

Die EinrAumung dieser Rechte erfolgt jeweils unentgeltlich und ohne zeitliche Beschrankung.
Die Dienstbarkeitsberechtigten nehmen die vorstehenden RechtseinrAumungen jeweils
vertraglich binden an.

Die Vertragsparteien vereinbaren die grundbiicherliche Sicherstellung.

In einem weiteren Dienstbarkeitsvertrag mochte die Fam. Hofbauer fixe Abstellflache inkl. die
Errichtung eines Carport samt einer Elektrotankstelle eingerdumt bekommen, da nach der Teilung
der Grundstiicksflache keine Parkplatze weder bei der Wohnung noch bei der Ordination sind. Da
die Angebotslegung bereits zum Zeitpunkt erfolgte, wo die Flache noch ~ 6000 m?2 betrug sowie die
gesamte Parkplatzflache mitbewertet war und er trotzdem ohne Minderung seiner Angebotssumme
den Kauf annimmt, mdchten sie diese Dienstbarkeit unentgeltlich fir sich und seine
Rechtsnachfolger eingerdumt bekommen.




Auszug Dienstbarkeitsvertrag Errichtung Carpot — E-Tankstelle -

DIENSTBARKEITSBESTELLUNG

Die Marktgemeinde Péggstall als Eigentimerin des neu vermessenen Grundstlickes 662/3
raumt fur sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum und Besitz des neu vermessenen
Grundstlickes 662/3, Herrn Doktor Doktor Maximilian Hofbauer, MSc und dessen
Rechtsnachfolgern der 296/2498-stel Anteile ob des obzitierten Grundstiickes 662/1, mit
welchen nach Wohnungseigentumsbegriundung Wohnungseigentum an ,Ordination 2°
untrennbar verbunden sein wird, das dingliche Recht in Form einer Dienstbarkeit ein, auf den
Parkflachen des Grundstiickes 662/3, welche in dem einen integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages bildenden Plan (Beilage./1) dargestellt sind, auf eigene Kosten ein Carport samt
Elektrotankstelle, welche unter anderem von der auf dem Dach des Gebaudes Untere
Hauptstraf3e 8 befindlichen und ebenfalls dem Eigentiimer des Wohnungseigentumsobjektes
,Ordination 2“ gehorigen Photovoltaikanlage bespeist werden soll, zu errichten und zu
benutzen, sowie die dafur erforderlichen Leitungen zu verlegen.

Die EinrAumung dieser Rechte erfolgt jeweils unentgeltlich und ohne zeitliche Beschrénkung.
Der Dienstbarkeitsberechtigte nimmt die vorstehenden Rechtseinrdumungen vertraglich
binden an.

Die Vertragsparteien vereinbaren die grundbticherliche Sicherstellung.

[Il. AUSUBUNG DER DIENSTBARKEIT

Bei Ausiibung der Rechte ist der Grundsatz zu beachten, dass die Ausibung mdglichst
schonend zu erfolgen hat und trifft die Eigentiimer des dienenden Grundstiickes keine wie
immer geartete Haftung aus der Ausiibung der Rechte durch die jeweils Berechtigten. Sofern
bei der Austibung der eingeraumten Rechte irgendwelche Schaden entstehen sollten, ist der
jeweils Dienstbarkeitsberechtigte verpflichtet, unverziglich auf eigene Kosten den
urspriinglichen Zustand wieder herzustellen.

Die Kosten der Erhaltung und Vornahme von Reparaturen an den Servitutsflachen sind vom
Dienstbarkeitsberechtigten zu tragen.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat moge den Dienstbarkeitsvertragen fur
die Photovoltaikanlagen sowie fiir die Benuitzung von 3 Abstellpldtzen + Errichtung eines
Carports samt E-Tankstelle die Zustimmung erteilen.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

8. WVA Pémmerstall-Krumling — Auftragsvergabe der Erd-, Baumeister- und Installationsarbeiten
etc. It. Angebotsprifung der Fa. Henninger&Partner GmbH

Fir die Erd-, Baumeister- und Installationsarbeiten etc. wurden seitens der Fa. Henninger& Partner
GmbH 4 Firmen zur Angebotslegung eingeladen. Davon haben bis zum Abgabetermin 22.07.22, 08.15
Uhr 3 Firmen ein Angebot abgegeben:

Nr. Firma Anbotssumme (exkl. MwsSt.)
1. Leyrer + Graf Baugesellschaft mbH, Gmiind € 206.844,93

2. Franz Schiitz GesmbH, Weilienkirchen/Wachau €211.423,87

3. Jagerbau BauGesmbH, Poggstall € 191.685,08

4. Held & Francke BauGesmbH, Loosdorf Kein Angebot gelegt.

Nach Angebotspriifung durch die Fa. Henninger & Partner GmbH ist die Firma Jagerbau P6ggstall
BauGesmbH, Poggstall mit einer Angebotssumme von € 191.685,08 der Billigstbieter.

Seitens des Amtes der NO Landesregierung, Abt. Siedlungswasserwirtschaft wurde mit Schreiben
vom 29.07.2022 bestatigt, dass die Angebotsprifung und der Vergabevorschlag den einschlagigen
Forderungsbedingung fur die Vergabe von Leistungen entsprechen. Der Baubeginn ist mit Ende
September 2022 geplant.




Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat mége dem Vergabevorschlag der Fa.
Henninger & Partner GmbH, den Auftrag an die Firma Jagerbau Péggstall BauGesmbH,
Pdggstall zu vergeben, die Zustimmung erteilen.

Beschluss und Abstimmunagsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

‘ 9. WVA Pémmerstall-Krumling — Auftragsvergabe fir Brunnenschacht incl. Installation

Seitens des Projektanten wirde fiir die Brunnenausristung ein Angebot von der Fa. Meisl, Grein
eingeholt. Lt. Angebot vom 23.08.2022 belduft sich die Angebotssumme auf € 27.946,14 (exkl.
MWSt.), wovon € 24.290,64 auf Materiallieferungen und € 3.655,50 fiir Montage, An- und Abfahrt
entfallen.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat mége It. dem Vergabevorschlag der Fa.
Henninger & Partner GmbH den Auftrag an die Firma Meisl vergeben.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

10. Angebot Aramatic — Steuerung WVA P6mmerstall-Krumling

Fur die Ausstattung der Steuerung der WVA Pommerstall-Krumling wurde der Marktgemeinde
Poggstall von der Fa. Aramatic ein Angebot in der Hohe von € 21.059,57 (exkl. MWSt.) gelegt.
Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat mdge der Fa. Aramatic den Auftrag
erteilen.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

11. Beschlussfassung liber Auftragsvergabe Ortsdurchfahrt Oberhohenau und Zufahrt Sportplatz
Neukirchen am Ostrong

Fur die Sanierung der Ortsdurchfahrt Oberhohenau und Zufahrt Sportplatz Neukirchen liegen
nachfolgende Kostenvoranschldge auf:

Arbeiten Firma Preis inkl. MWSt.
Abtrags-, Erd- & Schotterarbeiten Oberhohenau Fa. Laher € 34.081,20
Abtrags-, Erd- & Schotterarbeiten Zufahrt Sportplatz Fa. Laher € 30.850,80
Leistensteine versetzen beide Bereiche Fa. Malaschofsky € 14.094,00
Mischgutarbeiten Oberhohenau Fa. Malaschofsky € 16.359,00
Mischgutarbeiten Zufahrt Sportplatz Fa. Malaschofsky € 14.946,60

Zwischensumme €110.331,60
Kanalarbeiten € 5.000,00

Gesamtkosten € 115.331,60

Die Arbeiten sollen bereits Mitte September in Angriff genommen werden.

GR. Jilch: Ev. Einfahrt Sportplatz (befindet sich im Privatbesitz) ebenfalls sanieren, da im Zuge der
Sportplatzsanierung Poggstall der USC Pdggsgtall auf Neukirchen ausweichen muss. — GGR.
Schmid: Zufahrt kann mittels KRC befestigt werden.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat moge It.obiger Aufstellung die Auftrage

an die Fa. Laher und Malaschofsky erteilen.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

12. Verkauf der Bauparz. 28/4, KG Krempersbach — Genehmigung Kaufvertrag

Herr Sebastian Kupsa und Frau Maria Teufl, wohnhaft in PGchlarn méchten von der
Marktgemeinde Poggstall die Bauparz. 28/4, KG Krempersbach zum Kaufpreis von € 34.527,05
kaufen. Ein entsprechender Kaufvertrag wurde vom Notariat Schwab Pdggstall erstellt. Darin wird
unter X1 der Marktgemeinde Pdggstall ein Wiederkaufsrecht fiir jenen Fall eingerdumt, dass die



Ké&ufer nicht binnen 5 Jahren ein benitzungsfahiges Wohnhaus errichten bzw. ohne Errichtung es
weiterverkaufen mdchten. Bei Ausiibung des Wiederkaufsrechts hat die Gemeinde den Kaufpreis
von € 28.187,-- und die entrichteten AufschlieBungskosten von € 6.340,05 zu zahlen.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat mége dem Kaufvertrag unter

Einrdumung des Wiederkaufsrechts die Zustimmung erteilen.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

‘ 13. Genehmigung Baulandsicherungsvertrag fiir Parz. 28/4 KG Krempersbach

Gem. § 17 Abs. 2 NO ROG 2014 wird zwischen den Vertragsparteien Sebastian Kupsa und Maria
Teufl als Eigentimer und der Marktgemeinde Poggstall fur die Parz. 28/4, KG Krempersbach ein
Baulandsicherungsvertrag abgeschlossen. Darin verpflichten sich die Eigentimer, innerhalb von 5
Jahren ab Wirksamkeit dieser Vereinbarung auf dem vorgenannten Bauplatz mind. 1 Wohneinheit
zu errichten. Bei Nichterfullen ist der Marktgemeinde Poggstall das Bauland innerhalb von 3
Monaten zum ortsiiblichen Preis von € 35,50/m? Bauland und € 2,--/m2 Griinland anzubieten.
Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat mége dem vorliegenden
Baulandsicherungsvertrag zu den vorgenannten Bedingungen die Zustimmung erteilen.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

14. Genehmigung Kaufvertragsentwurf, abgeschlossen zw. Wagmeister/Freistetter (Kaufer) und Straul
(Verkaufer) unter Einrdumung eines Vorkaufsrechts gegenliber der Marktgemeinde P6ggstall

Die Fam. Straul® beabsichtigt den Verkauf der Liegenschaften Parz. 488/2 und 504/2, beide
KG Dietsam. Kauf- bzw. Vertragsgegenstand ist das neu gebildete Grundstiick 488/2, KG
Dietsam das in ,,Bauland Wohngebiet* umgewidmet wird (dzt. Teil der 28. Anderung des
Raum/Flachenwidmungsplanes) an die Kaufer Wagmeister Michael und Freisetter Tina. In
dem gegenstandlichen Kaufvertrag wird seitens der Kaufer der Marktgemeinde Pdggstall
gegenuber eine Verbauungsverpflichtung eingegangen. Zur Sicherung dieser Verpflichtung
raumen die Kaufer der Marktgemeinde Poggstall hinsichtlich des vertragsgegenstandlichen
Grundstiicks ein Vorkaufsrecht ein, wobei der Preis fiir Bauland mit € 25,--/ m2 und € 1,--/m?2
flr Grundstiicksteile, die als Grunland gewidmet sind, festgelegt wird. Diese Verpflichtung
geht ebenso bei einem etwaigen Weiterverkauf an den neuen Kdufer tber. Bei Nichterfillen
der Verbauungsverpflichtung ist der Marktgemeinde Poéggstall der Kauf binnen 3 Monaten zu
den oben vereinbarten Preisen anzubieten.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat mdge den Kaufvertrag hinsichtlich des
Vorkaufsrechts genehmigen.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

15. Genehmigung Baulandsicherungsvertrag fiir Parz. 31 (6stl.Bereich) und 32/1, KG Neukirchen am
Ostrong abgeschlossen zw. Marktgemeinde Poggstall und Frau Roster Marianne

Gem. § 17 Abs. 2 NO ROG 2014 wird zwischen den Vertragsparteien Roster Marianne als
Eigentiimer und der Marktgemeinde Pdggstall fur die widmungsgem. Nutzung des 6stlichen
Bereichs( ~ 1.500m?) der Parz. 31 und 32/1, KG Neukirchen am Ostrong ein
Baulandsicherungsvertrag abgeschlossen. Darin verpflichtet sich die Eigentlimerin, innerhalt von 7
Jahren ab Wirksamkeit dieser Vereinbarung auf dem vorgenannten Bauplatz mind. 1 Wohneinheit
zu errichten, wobei binnen 5 Jahren mit dem Bau tatsachlich begonnen werden muss. Bei
Nichterfllen ist der Marktgemeinde Pdggstall das Bauland innerhalb von 3 Monaten zum
ortsiiblichen Preis von € 30,--/m? Bauland und € 2,--/m2 Griinland anzubieten.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat moge dem vorliegenden
Baulandsicherungsvertrag zu den vorgenannten Bedingungen die Zustimmung erteilen.




Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

16. 28. Anderung Flaichenwidmungsplan — Aufhebung der Verordnung vom 23.6.2022 und
Neubeschlussfassung unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des Amtes der NO
Landesregierung

Aufgrund von Anderungen und Erganzungen zur 28. Anderung des 6rtlichen
Raumordnungsprogrammes muss der Gemeinderatsbeschluss vom 23. Juni 2022, TOP 3
aufgehoben und in der heutigen Sitzung neu gefasst werden.

Die 28. Anderung des OROP umfasst folgende Anderungen:

NR [BEREICH / KG WIDMUNG GRUNDSTUCKE
1 |Bauland Kerngebiet Wirnsdorf, Bauland Kerngebiet (BK), gesamtes BA der
KG Wiirnsdorf Grinland Griungurtel - Trenngriin | Ortschaft
(Ggl-TG) Wirnsdorf

.88, 283/3, 283/4,
283/5, 283/7,
283/8, 283/11,

304/2

2 |Baulanderweiterung Neukirchen am |Bauland Agrargebiet (BA) 31, 32/1
Ostrong, KG Neukirchen

3 |Baulanderweiterung Zobring, Bauland Agrargebiet (BA) 63, 72
KG Zdbring

4 | Baulanderweiterung Wirnsdorf Bauland Wohngebiet (BW), 472/2, 497/4,
Nord, KG Dietsam offentliche Verkehrsflache (Vo) 504/2

5 | Abgrenzung private Verkehrsflache, |Bauland Kerngebiet (BK) 236, 692/5
KG Poggstall

6 |Grundrissflachen aller OROP-Verordnungstext gesamte
Nebengebaude bei Erhaltenswerten Gemeinde

Gebauden im Griunland

Der Entwurf zur 28. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms (OROP) der Markt-
gemeinde Pdggstall lag in der Zeit vom 02. Mai 2022 bis 13. Juni 2022 zur 6ffentlichen
Einsichtnahme auf. Geplant ist die Anderung des Flachenwidmungsplans in sechs Punkten.
Es liegt ein raumordnungsfachliches Gutachten der Abteilung RU7 des Amtes der NO Lan-
desregierung (RU7-0-461/100-2022) vom 29. Juli 2022 vor, tbermittelt mit Schreiben der
Abteilung RU1 (RU1-R-461/042-2022) vom 29. Juli 2022. Eine Stellungnahme der Abtei-
lung BD1-Naturschutz (BD1-N-8461/007-2022) vom 26. Juli 2022 wurde ebenfalls Gbermit-
telt (RU1-R-461/042-2022 vom 28. Juli 2022).

In Bezug auf den Naturschutz wurde festgestellt, dass kein Einwand gegen eine Nichtver-
sagung der 28. Anderung des OROP besteht.

Wahrend der 6ffentlichen Einsichtnahme ist eine Stellungnahme eingelangt:

1. Niederosterreichische Landes-Landwirtschaftskammer (18. August 2022)

Die zu den allfalligen Bedenken und Anmerkungen seitens der Amtssachverstandigen (ASV) des
Amtes der NO Landesregierung (RU7) sowie zu der eingelangten Stellungnahme wurde vom Biiro




fir Raumordnung und Raumplanung Dr. Paula eine Beschlussempfehlung abgegeben: Diese wird
dem Protokoll als Beilage 1) angefigt.

Im Zuge der Einreichung soll durch Frau Birgermeister telefonisch erfragt werden, ob die Priifung
sehr zeitnah vorgenommen werden kann, da die Bauwerber Wagmeister/Freistetter auf Grund der
derzeit stark steigenden Materialpreise bereits mit dem Bau beginnen mochten.
Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat mége

a) den Tagesordnungspunkt 3 samt der Verordnung zur 28. Anderung des ortlichen

Raumordnungsprogrammes und Flachenwidmungsplanes vom 23. Juni 2022 aufheben und

b) auf Grund der neu vorliegenden Beschlussempfehlung des Biiros fir Raumordnung und
Raumplanung Dr. Paula vom 30. August 2022 — Beilage 1) des Protokolls die Zustimmung
erteilen und nachstehende Verordnung genehmigen:




MARKTGEMEINDE POGGSTALL
ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
(28. Anderung)

Der Gemeinderat der Markigemeinde Piggstall beschlielt nach Erdrierung der eingelangten
Stellungnahmen in seiner Sitzung vom 8. September 2022, Top 16, folgende

VERORDNUNG

I. Ortliches Raumordnungsprogramm

Auf Grund des § 24 und § 25 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird hiermit das Ortliche Raumordnungsprogramm fir die KG Dietsam,
K.G Meukirchen, KG Paggstall, KG Wiirnsdorf und KG Zébring (28. Anderung) dahingehend
abgedndert, dass an Stelle der in der zugehtrigen Plandarstellung des Flachenwidmungs-
plans kreuzweise rot durchgestrichenen Widmungsarten, welche hiermit auler Kraft gesetzt
werden, die durch rote Signaturen und Umrandungen dargestellten neuen Widmungsarten
treten. Gleichzeitig wird der Verordnungstext zum Ortlichen Raumordnungsprogramm betref-
fend das gesamte Gemeindegebiet abgedndert.

Il. Allgemeine Einsichtnahme

Die in § 1 angefithrte und von der Biro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und Land-
schaftsplanung ZT-GmbH unter Z1. G21107/F28 verfasste Plandarstellung, welche mit einem
Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt wihrend der Amtsstunden
zur allgemeinen Einsicht auf.

lll. Anderung Verordnungstext

Im Verordnungstext zum Crilichen Raumordnungsprogramm der Markigemeinde Poggstall,
beschlossen vom Gemeinderat am 27. Janner 1995, wird unter § 5 ,Sonstige Bestimmungen®
folgende Bestimmung erganzt:

(3) Die Summe der Grundrissflachen aller Nebengeb&aude darf bei allen Erhaltenswerten Ge-
bauden im Grinland im Gemeindegebiet gemal den Bestimmungen des § 20 Abs. 27 4
NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBIL Nr. 32015, in der derzeit geltenden Fassung,
hichstens 100 m* betragen. Meue Mebengebaude missen gemal § 20 Abs. b lit. ¢ NO
Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, in einem
untergeordneten Verhaltnis zur Grundrissfliche des Hauptgeb&udes stehen.
IV. Schlussbestimmung

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach ihrer
darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwidchigen Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Kraft.

Paggstall, am 8. September 2022

Fir den Gemeinderat

Die Bargermeisterin

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.




17. Genehmigung Baulandsicherungsvertrag abgeschlossen fiir Parz. 471/1, 471/2 und 471/3, KG
Poggstall zw. Marktgemeinde Poggstall und Frau Hammerschmid Gudrun

Aufgrund des konkreten Kaufinteresses von der Fam. Gerstbauer ersucht Frau Hammerschmid
Gudrun um Umwidmung der Parz. 471, KG Poggstall in ,,Bauland Wohngebiet“. Das Biiro DI
Jonke — DI Kochberger, Melk hat bereits einen Teilungsplan BZ 6730-22 erstellt. Es entstehen 3
Bauplatze: 471/1, 471/2 und 471/3. Gleichzeitig hat sie bei der Marktgemeinde P6éggstall fur jeden
Bauplatz einen Baulandsicherungsvertrag eingereicht. Damit verpflichtet sich die Eigentimerin, die
vertragsgegenstandlichen Grundstiicke — 471/1, 471/2 und 471/3, alle KG Pdggstall, innerhalb von
7 Jahren mit mind. je einer Wohneinheit zu bebauen, wobei binnen 5 Jahren mit dem Bau begonnen
werden muss. Im Falle der Nichterfillung muss sie der Marktgemeinde Péggstall binnen 3 Monaten
nach Ablauf der Frist diese zum ortstiblichen Kaufpreis zum Kauf anzubieten. Als ortstiblicher
Kaufpreis werden € 35,--/ m? fiir Bauland und € 2,--/m?2 fur Griinland vereinbart. Leider kann die
Gemeinde diese Flache nicht vor Umwidmung kaufen.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat moge der Umwidmung die Zustimmung
erteilen und die Baulandsicherungsvertrage fur Parz. 471/1, 471/2 und 471/3, alle KG

Poggstall zu den vorgenannten Bedingungen genehmigen.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

18. Beratung Gber den Entwurf — Verordnung tber ein Sektorales Raumordnungsprogramm -
Photovoltaikanlagen im Griinland in NO

Das Amt der NO Landesregierung, Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht hat mit Schreiben vom
21. Juli 2022 den Entwurf einer Verordnung tber ein Sektorales Raumordnungsprogramm Gber
Photovoltaikanlagen im Griinland in NO zur Begutachtung tibermittelt. Es besteht nunmehr die
Maoglichkeit, hiezu eine schriftliche, vom Gemeinderat beschlossene Stellungnahme innerhalb von 8
Wochen ab Zustellung einzubringen. Im Gemeindegebiet der Marktgemeinde Pdggstall sind keine
Flachen ausgewiesen.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat mdge den Entwurf einer Verordnung

iiber ein Sektorales Raumordnungsprogramm iiber Photovoltaikanlagen im Griinland in NO

ohne Einbringung von Einwénden zur Kenntnis nehmen.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

19. Mietkosten Cateringinventar

Nachdem der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 18.11.2021fir die Vermietung der
Raumlichkeiten im Schloss Pdggstall sowohl die Mietgebiihren als auch die Rahmenbedingungen
beschlossen hat, ist noch die Festlegung der Mietkosten flr das Cateringinventar erforderlich. Dazu
wurde folgender Vorschlag erarbeitet:

Objekt Miete
Geschirr samt Besteck 6,-/Person
Glaser 2,-/Person
Tischtlcher f. Gr. 140 x 140 6,-/Stk.
Tischtlcher f. Gr. DM 180 15,-/Stk.
Uberdecken 100 x 100 3,-/Stk.
Stoffservietten 1,-/Stk.
Stehtisch samt Husse 10,-/Stk.
Stuhlhusse 8,-/Stk.
Buffetskirting 15,-/Tisch




Fur alles weitere, nicht angefiihrte Inventar, wie Kerzenleuchter, Wein- und Sektkdhler,
Vasen,... fallen keine Mietkosten an.

Fur samtliches Inventar ist bei Bruch oder Beschadigung der Anschaffungspreis zu ersetzen,
z.B. Weingléser 6,50/Stk., Sektgléaser 8,-/Stk., div.Glaser 2,-/Stk.)

Die Vereinbarung/der Vertrag wird generell nur mit einem konzessionierten
Gastronomen/Caterer abgeschlossen.

Die Ubernahme und die Riicknahme sind, nach Terminabsprache wahrend der Amtszeiten,
ausschlieBlich durch gemeindeeigene Mitarbeiter zu tétigen.

GGR. Martin Ballwein: Wieviel Inventar ist derzeit da?

GR. Gattermann: Hat eine Erhebung des Inventarbestandes vorgenommen. Leider befinden
sich im Lager von samtlichen Inventar nur geringe Besténde.

Mit Frau Bgm. Strahofer soll abgeklart werden, was alles von den Péchter ,,Das Rogendorf*
benutzt werden darf bzw. inwieweit die Gemeinde auf dieses Inventar Zugriff hat. Es soll eine
Gesamtinventur (mit Bestandserhebung im Lokal) durchgefiihrt werden, um einen Vergleich
mit den Stuckzahlen zum Zeitpunkt des Abschlusses des Pachtvertrages vornehmen zu
konnen.

Antrag des GGR. DI Eder: Der Gemeinderat moge diesen Tagesordnungspunkt bis zu
Kléarung der offenen Punkte zurtickstellen.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

20. Verlangerung Mietvertrag Tavernplatz 9 - Jafari Amin

Mit 31.10.2022 lauft der auf 1 Jahr abgeschlossene Mietvertrag fur die Wohnung Tavernplatz 9/Top
2 — Mieter Amin Jafari aus. Der derzeitige Mietpreis betragt € 2,58/m?. In Zukunft soll der
Mietpreis jedoch erhéht werden.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat mdge einer neuerlichen einjéhrigen
Verlangerung des Mietvertrages zu den gleichen Mietkonditionen zustimmen.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

21. Festlegung Mietpreis fur Wohnung ,,Gattermann“ — FF-Haus Poggstall

Nach den Sanierungsmafinahmen infolge des Wasserschadens in der Wohnung ,,Gattermann*
Rogendorferstale kann im Zuge der Neuvermietung der Mietpreis neu festgelegt werden. Der
zuletzt gultige Mietpreis lag bei € 3,55/m? (netto). Es sollen bei der Neuerstellung des Mietvertrages
fur die Vergabe der Wohnung vorerst ein befristetes Mitverhaltnis eingegangen werden.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat mdge als m2-Preis fur die Wohnung
Rogendorferstafie 3 ,,Wohnung Gattermann® € 4,--/m? netto beschliel3en.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

22. Kundigung Versicherung Inventar — Freibad

Unser Versicherungsvertreter, Herr Friedrich Prammer hat die Marktgemeinde Pdggstall darauf
aufmerksam gemacht, dass die Versicherungspolizze fiir das Freibad Mandlgupf, die Sparten Feuer
und Sturm zu einer Jahrespramie von € 357,63 — Gebdude als auch Inhalt — beinhaltet. Anteil
Gebédudeversicherung betriagt € 208,09, Anteil Inhaltsversicherung € 149,53.

Da das Freibad derzeit nicht betrieben wird, ist eventuell die Stornierung fur den Inhalt zu
uberlegen.

GGR. DI Eder: Da der Campingplatz derzeit noch genutzt wird und die Inhaltsversicherung
lediglich € 149,53/Jahr betragt, soll dieser Punkt nicht zum jetzigen Zeitpunkt beschlossen werden.
Antrag des GGR. DI Eder: Der Gemeinderat moge diesen Tagesordnungspunkt bis zur
endgultigen Klarung, was mit dem Freibad geschieht, zurtickstellen.




Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

23. Kommunal KG: Jahresabschluss 2020+2021

Jahresabschluss 2020 - der Jahresabschluss der Kommunal KG fiir das Haushaltsjahr 2020 wurde
nach Prifung durch einen Wirtschaftsprifer von der SteuerberatungsGesmbH Dr. Heiss erstellt und
am 14. Juni 2021 durch die Kommunal KG beschlossen.

Anlagevermogen Stand 31.12.2020: € 9.762.901,70

Jahresabschluss 2021 - der Jahresabschluss der Kommunal KG fir das Haushaltsjahr 2021 wurde
nach Prifung durch einen Wirtschaftsprifer von der SteuerberatungsGesmbH Dr. Heiss erstellt und
am 21. Juni 2022 durch die Kommunal KG beschlossen.

Anlagevermogen Stand 31.12.2020: € 9.530.749,93

Antrag des Gemeindevorstandes: Beschluss der Jahresabschliisse 2020 + 2021 der
Kommunal KG
Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

24. Entnahme der Marktgemeinde Poggstall aus der Kommunal KG 2021

Mittels Gesellschafterbeschluss der Kommunal KG vom 06.12.2021 hat die Marktgemeinde
Poggstall im Haushaltsjahr 2021 die Entnahme eines Geldbetrages von € 180.000,-- genehmigt.
Dieser Betrag wurde dem operativen Haushalt der Marktgemeinde Poggstall zugefiihrt.

Antrag des Gemeindevorstandes: Genehmigung der Entnahme von € 180.000,-- aus der
Kommunal KG im Haushaltsjahr 2021.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

25. Kommunal KG: Auflosung Kapitalricklage zur Deckung des Jahresfehlbetrages

Der Jahresabschluss 2021 der Kommunal KG weist einen Jahresfehlbetrag von € 23.403,90 auf. Zur
Deckung des Fehlbetrages wurde die Auflosung von Kapitalriicklagen in der Hohe von € 23.403,90
vorgenommen.

Antrag des Gemeindevorstandes: Genehmigung der Auflésung der Kapitalriicklage in der

Hohe von € 23.403,90.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Dringlichkeitsantrag 1
Das unterfertigte Mitglied des Gemeinderates stellt gem. § 46 Abs. 3 NO GO 1973 den
Antrag, nachstehenden Verhandlungsgegenstand

e Einsetzung eines Finanzausschusses

in die Tagesordnung bei der Gemeinderatssitzung am 8. September 2022 aufzunehmen.

GGR. Gruber erlautert seinen Dringlichkeitsantrag wie folgt:

Aufgrund der finanziellen Situation der Marktgemeinde Pdggstall und der anstehenden
Vorhaben (Geb&audebau Sportplatz, Sanierung Freibad) sieht er die Einsetzung eines
Finanzausschuss als dringend notwendig. Dieser soll zur VVorberatung und Erstellung der
Finanzen aber auch anlassbezogen, auf jeden Fall einmal im Quartal, tagen.



Der Ausschuss soll aus 5 Mitgliedern bestehen, wobei die Aufteilung nach dem D’hondtschen
Verfahren erfolgen soll. Die Fraktionsobleute sollen innerhalb von 4 Wochen ihre Mitgleider
bekanntgegeben, sodass der Ausschuss in der nachsten GR-Sitzung eingesetzt werden kann.

Antrag des Vorsitzenden: Der Gemeinderat mdge der Einsetzung eines Finanzausschusses
die Zustimmung erteilen.
Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Dringlichkeitsantrag 2

Die unterfertigten Gemeinderéte stellen den Antrag, die Genehmigung des Kaufvertrages,
abgeschlossen zw. Povazan (Kéufer) und Straul? (Verkaufer) unter Einrdumung eines
Vorkaufsrechts gegenuber der Marktgemeinde POggstall bei der Gemeinderatssitzung am 8.
September 2022 zu behandeln.

Das Ehepaar Zuzana und Peter Povazan beabsichtigen die Bauplatze Parz. 504/6 und 504/7,
beide KG Dietsam (dzt. Teil der 28. Anderung des Raum/Flachenwidmungsplanes) von der
Fam. Straul’ zu kaufen. Ein Kaufvertrag wurde bereits vom Notariat Schwab, Péggstall
erstellt. Im gegensténdlichen Kaufvertrag wird seitens der Ké&ufer der Marktgemeinde
Pdggstall gegeniiber eine Verbauungsverpflichtung eingegangen. Zur Sicherung dieser
Verpflichtung radumen die Kdufer der Marktgemeinde Pdggstall hinsichtlich des
vertragsgegenstandlichen Grundstiicks ein Vorkaufsrecht ein, wobei der Preis fur Bauland mit
€ 25,--/ m? und € 1,--/m2 fur Grundstucksteile, die als Griinland gewidmet sind, festgelegt
wird. Diese Verpflichtung geht ebenso bei einem etwaigen Weiterverkauf an den neuen
Ké&ufer tber. Bei Nichterfullen der Verbauungsverpflichtung ist der Marktgemeinde Poggstall
der Kauf binnen 3 Monaten zu den oben vereinbarten Preisen anzubieten.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat moge den Kaufvertrag hinsichtlich des
Vorkaufsrechts genehmigen.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Dringlichkeitsantrag 3

Die unterfertigten Gemeinderéte stellen den Antrag, die Genehmigung der
Baulandsicherungsvertrage fur Parz. 504/6 und 504/7, KG Dietsam abgeschlossen zw.
Marktgemeinde Poggstall und Herrn und Frau Peter und Zuzana Povazan bei der
Gemeinderatssitzung am 8. September 2022 zu behandeln.

Gem. § 17 Abs. 2 NO ROG 2014 wird zwischen den Vertragsparteien Herrn und Frau Peter und
Zuzana Povazan als Eigentiimer und der Marktgemeinde Poggstall fur die widmungsgem. Nutzung
der Parz. 504/6 und 504/7, beide KG Dietsam je ein Baulandsicherungsvertrag abgeschlossen.
Darin verpflichten sich die Eigentlimerin, innerhalt von 7 Jahren ab Wirksamkeit dieser
Vereinbarung auf dem vorgenannten Bauplatz, mind. 1 Wohneinheit zu errichten, wobei binnen 5
Jahren mit dem Bau tatsachlich begonnen werden muss. Bei Nichterfullen ist der Marktgemeinde
Poggstall das Bauland innerhalb von 3 Monaten zum ortsiiblichen Preis von € 25,--/m? Bauland und
€ 1,--/m2 Grinland anzubieten.

Antrag des Gemeindevorstandes: Der Gemeinderat moge dem vorliegenden
Baulandsicherungsvertrag zu den vorgenannten Bedingungen die Zustimmung erteilen.

Beschluss und Abstimmungsergebnis: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

26. und 27. werden im nichtoffentlichen Teil des Sitzungsprotokolls der Gemeinderatssitzung vom
08.09.2022 protokolliert.




Berichte:

GGR. Gruber: Wie schaut es derzeit mit dem Sportplatzgebaude aus?

GGR. Schmid: Am 31.08.2022 fand im Beisein von Frau Bgm.Stral3hofer, Vzbgm.Hahn,
GGR Schmid und GGR Ballwein sowie Vertretern des USC Poggstall und dem
Sportstattenbau und der Sportunion ein Begehung vor Ort samt Vorprifung statt. Dabei
wurden folgende Forderbetrdge zugesagt: Sportstittenbau € 60.000,--, Sportunion € 11.000,--.
Als nichster Schritt steht ein Finanzierungsgesprach beim Amt der NO Landesregierung an.
Termin muss noch vereinbart werden — Frau Bgm. Stral3hofer hat bereits VVorgesprache
gefiihrt und vereinbart einen Termin.

Das Projekt wurde Ende Juni vom Sportverein bei der Gemeinde eingereicht. Zu diesem
Zeitpunkt beliefen sich die Baukosten auf € 1.300.000,00. Baupreiserh6hungen miissen jetzt
noch eingerechnet werden.

GR. Krischker: Binderweg sehr desolat — GGR. Schmid hat nach Besichtigung vor Ort eine
Sanierung mittels Spritzdecke im Frihjahr 2023 zugesagt.

GR. Krischker: Es gab eine jahrelange enorme Geruchsbelastigung durch die Fa. Nordex
infolge Uberbelastung — was passiert mit dem erhéhten Betriebsmittelaufwand?

Vzbgm.: Am 29.8.22 fand im Beisein der Behorde, Dr. Grubhofer BH Melk und ASV Amt
der NO Landesregierung DI Kurz und Vertretern der Fa. Nordex ein Besprechungstermin
statt. Lt. Indirekteinleiteriibereinkommen von 2014 durfte die Fa. Nordex 200 m3 Abwasser/d
und bis zu 3.000 EW/d (Schmutzfracht) einleiten. Bei auBerordentlicher Messungen wurden
bei 190 m3 Abwasser ~ 6.400 EW Schmutzfracht errechnet. Derzeit lauft eine 3-wdchige
Probenahme durch die Fa. Wsb-Labor, wobei auf die Schmutzfracht von max. 3.000 EW/d
Augenmerk zu legen ist. Die Fa. Nordex hatte schon vor Jahren den Konsens mit der
Gemeinde suchen missen, dies ist jedoch nie erfolgt.

Die Fa. Nordex muss bis auf weiteres alle Giber den Konsens anfallende Abwasser mittels
LKW abtransportieren lassen. Weiters ist seitens der Fa. Nordex bis Ende Oktober der
Gemeinde ein Projekt vorzulegen, wie in Zukunft der Konsens erreicht werden kann. Sollten
sie dies Betriebsintern nicht in den Griff bekommen, ware alternativ ein ev. Ausbau auf der
Klaranlage Poggstall auf deren Kosten angedacht.

Bereits bei der Prifung im Jahr 2021 durch die Fa. Steinbacher&Steinbacher wurde bereits
festgehalten, dass von der Fa. Nordex zu viel eingeleitet wurde. Fa. Nordex hat jedoch im
Zuge einer Besprechung keine Einsicht gezeigt.

Der erhohte Betriebskostenaufwand ist von der Fa. Nordex zu tragen — Finanzausschuss soll
Kosten ermitteln.

GGR. Ballwein: Im Zuge einer anonymen Anzeige wurde festgestellt, dass tiber die
Kihlwasserentsorgung auch Abwasser ausgetreten ist. Eine Anzeige liegt auf.

AL Siebenhandl: Baummonitoring 2022 - 2 Baume haben die Prioritdt 5 am Campingplatz
und Bad. Mangel missen innerhalb von 14 Tagen behoben werden. UmsetzungsmaRnahmen
beim Kastanienbaum in Weinling bis Fruhjahr 2023 warten und Einwilligung von BH
einholen.

Ende der Sitzung: 22 Uhr 25



